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CONG TY CO PHAN PAU TU SABECO PEARL

THONG TIN VE DOANH NGHIEP
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Kiém toan vién

S6 0313142059 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phb
H6 Chi Minh c4p Ian dau ngay 14 thang 2 ndm 2015 va
Gidy chirtng nhan dang ky doanh nghiép thay déi Ian
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Phoé Tong Giam doc

Phé Téng Giam dbc
(Theo gidy Oy quyén s
001/2015/QBUQ-SP

ngay 15/7/2015)

S6 6, Hai Ba Trwng, Phuong Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam



CONG TY cO PHAN DAU TU SABECO PEARL
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc ctia Cong ty C phan PAu tw Sabeco Pearl (“Céng ty”) chiu trach nhiém Iap cac
bao céo tai chinh thé hién trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31
thang 12 nam 2015 va két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té cia giai doan tw
ngay 14 thang 2 ndm 2015 (ngay thanh lap Céng ty) dén ngay 31 thang 12 nam 2015. Trong
viéc soan lap cac bao cdo tai chinh nay, Ban Giam déc dwoc yéu cau phai:

chon Iwa cac chinh sach ké toan phu hop va ap dung mét cach nhat quan;

e thuwc hién cac xét doan va wéc tinh moét cach hop ly va than trong; va
soan lap cac bao cao tai chinh trén co s& don vi hoat dong lién tuc trir khi khong thich hop
dé cho |a Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam d6c ctia Cong ty chiu trach nhiém bao dam réng cac s sach ké toan ding dan da
dwoc thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh ctia Céng ty véi do chinh xac hop ly tai
moi thoi diém va dé lam co sé soan Iap cac bao cdo tai chinh tuan thi theo ché do ké toan
dwoc trinh bay & Thuyét minh s6 2 clia cac bao cdo tai chinh. Ban Giam déc clia Cong ty cling
chiu trach nhiém déi véi viéc bdo vé cac tai san clia Cong ty va thuwe hién cac bién phap hop ly
dé phong ngtra va phat hién cac gian 1an va cac sai sét khac.

PHE CHUAN CAC BAO CAO TAI CHiNH

Theo day, chang téi phé chun cac bao c4o tai chinh dinh kém tir trang 5 dén trang 20. Cac
bao cao tai chinh nay phan anh trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31
thang 12 ndm 2015, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va cac Iuong lwu chuyén tién té
clia giai doan tlr ngay 14 thang 2 nam 2015 (ngay thanh lap Céng ty) dén ngay 31 thang 12
nam 2015 phu hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Thay mat Ban Giam débc

Ong Truong Ngoc Minh

Phé Téng Giam da% "

TP. H6 Chi Minh, nwéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 2 thang 2 nam 2016
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BAO CAO KIEM TOAN BQOC LAP GUI CAC CO DONG CUA
CONG TY cO PHAN PAU TU SABECO PEARL

Chuing t6i da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty Cé phan DPau tw Sabeco Pearl
(“Cong ty”) dwoc lap ngay 31 thang 12 nam 2015, va dwoc Ban Giam dbe Cong ty phé duyet
ngay 2 thang 2 nam 2016. Bao c&o tai chinh nay bao gém: bang cén ddi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2015, bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, bao cao Iwu chuyén tién té cho giai
doan tlr ngay 14 thang 2 nam 2015 (ngay thanh lap Cong ty) dén ngay 31 thang 12 nam 2015,
va thuyét minh bao co tai chinh bao gém cac chinh sach ké toan ch yéu tir trang 5 dén trang
20.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hep Iy bao cao
tai chinh cGia Céng ty theo cac Chudn muwc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac qui dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho
viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chuing t6i la dwa ra y kién vé& bao cao tai chinh nay dwa trén két qua cuédc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chudn muc nay yéu cAu ching t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghe
nghlep, lap k& hoach va thwc hién cudc kiém toan de dat dwoc sy ddm bao hop ly ve viéc lieu
bao cao tai chinh clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gébm thwc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan
vé cac sb lieu va thuyet minh trén bao cao tai chinh. Cac thai tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa
trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao cio tai
chinh do gian lan hoac nham Ién. Khi thire hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem
xét kiém soat nodi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh trung
thwe va hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hep véi tinh hinh thye té, tuy nhién
khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Céng viéc
kiém toan cling bao gom viéc danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap
dung va tinh hop Iy ctia cac wéce tinh ké toan clia Ban Giam déc cling nhw dénh gia viéc trinh
bay téng thé bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chtrng kiém todan ma chuing téi da thu thap dwoc la day dd
va thich hop l1am co s& cho y kién kiém toan clia ching toi.

Céng ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam,
L4u 8, Saigon Tower, 29 Lé Duén, Quan 1, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (8)38230796,, www.pwc.com/vn
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, bao cao tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh Iwu chuyén tién té cho giai doan tlr ngay 14 thang 2 ndm 2015 (ngay thanh 1ap Cong ty)
dén ngay 31 thang 12 ndm 2015, phu hop véi cac Chudn muwc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh.

s

Nguyén Hoang Nam Cao Thi Ngoc Loan
S0 Giay CN BKHN kiem toan So Giay CN BKHN kiém toan
0849-2013-006-001 3030-2014-006-1

Chtr ky dwoc Gy quyén

S6 hiéu bao cao kiém toan: HCM4992
TP. H6 Chi Minh, ngay 3 thang 2 nam 2016



CONG TY CO PHAN BPAU TU SABECO PEARL

BANG CAN DOl KE TOAN
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TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tien
Cac khoan twong dwong tién

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han khac

Tai san ngéan han khac
Chi phi tra trwéce ngér] han
Thué GTGT dwoc khau tri

TAI SAN DAI HAN

Tai san dé& dang dai han

Chi phi xay dwng co ban dé dang

TONG TAI SAN

Thuyét
minh

Mau sé B 01 — DN

Tai ngay
31.12.2015
VND

1.686.581.323

658.666.842
228.666.842 -

430.000.000~

772.279.194 -
772.279.194 ~

255.635.287 /

13.738.1827

241.897.105 7/
1.016.607.400.779

1.016.607.400.779 /
1.016.607.400.779/

1.018.293.982.102 ,

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 20 Ia mét phan cau thanh cac bao cao tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU SABECO PEARL

BANG CAN DOI KE TOAN

(tiép theo)

M

sb NGUON VON
300 NO PHAI TRA
310  No’ ngan han

311 Phai trd nguoi ban ngan han

313 Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc
314 Phai tra ngudi lao dong

315 Chi phi phai tra ngan han

319 Phai trad ngan han khac

330 No dai han

337 Phai tra dai han khac

338 Vay va ng thué tai chinh dai han

400 VON CHU SO HOU

410  Vén chi s& hivu

411 Von gép ctia chu s hiru ‘ ) ,
411a - C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyeét
421 L8 Iy ké chwa phan phoi

421b - L& sau thué chwa phan phdi ndm nay
440 TONG NGUON VON

P

Mau sé B 01 — DN

Tai ngay
31.12.2015
VND

Thuyét
minh

452.335.115.557

12.080.671.115
1.100.733.070/
176.753.767 /
130.000.000/
8 10.460.470.278 /
212.714.000 /

~N O

440.254.444.442 Y
9 . 145.654.444.442
10 294.600.000.000 /

565.958.866.545

565.958.866.545
566.667.000.000”
566.667.000.000/
12 (708.133.455)"
(708.133.455)

11,12

1.018.293.982.102

Phan Van Pinh
Nguwoi lap

Tran Thi Thanh Van
Ké toan trud

W

Ry

Phé Tong Giam déc
Ngay 2 thang 2 nam 2016

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 20 l& mét phan cau thanh cac bao cdo tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SABECO PEARL

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
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Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap
dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
Thu nhap khac
Chi phi khac

Chi phi khac

Téng 16 ké toan trwérc thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

L& sau thué TNDN

Phan Van Binh
Nguwoi lap

Thuyét

minh

14

15

16

Tr,én Thi Thanh Van
Ké toan trud i
ng\p/uc

M3u sé B 02 - DN

Giai doan

_twr ngay 14.2.2015
dén ngay 31.12.2015
VND

1.566.809.977 7
(133.038.500) ~
(133.038.500)

(488.475.513) /

945.295.964

1.068.181.818 /
(2.553.646.125) /
(1.485.464.307) /

(540.168.343)

(167.965.112)

(708.133.455)

U(‘fW)JPH.ﬂ.N
PAU TU

FCO PEAR

ng Ngoc Minh
Phé Tong Giam doc
Ngay 2 thang 2 nam 2016

Cac thuyét minh tlr trang 9 dén trang 20 1& mét phan ciu thanh cac bao cdo tai chinh nay.
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CONG TY c6 PHAN DAU TU’ SABECO PEARL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

M3iu sé B 03 — DN

S acia

=

Giai doan
] _tir ngay 14.2.2015
Ma Thuyé  dén ngay 31.12.2015
sb minh VND
LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH
01 L6 trwére thué (540.168.343)
Piéu chinh cho cac khoan:
05 Lai tir hoat déng dau tw (1.452.963.654)
06 Chi phi lai vay 133.038.500
08 L& tlr hoat dong kinh doanh trwéc nhirng thay déi
vén lwu dong (1.860.093.497)
09 Tang cac khoan phai thu (241.897.105)
11 Tang cac khoan phai tra 147.115.067.113
12 Tang chi phi tra trwéc (13.738.182)
14 Tién lai vay dé tra (6.365.344.055)
20 Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh 138.633.994.274
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
21 Chi d& mua sam, xay dwng TSCD va cac tai san dai
han khac (999.923.011.892)
27 Thu 1i cho vay 680.684.460
30 Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw (999.242.327.432)
LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
31 Thu tir phat hanh cé phiéu 566.667.000.000
34 Vay ngan han, dai han nhan dwoc 359.600.000.000
35 Chi tra no géc vay (65.000.000.000)
40 Lwu chuyén thuan tir hoat ddng tai chinh 861.267.000.000
50 Lwu chuyén tién thuan trong giai doan 658.666.842
60 Tién va twong du’o’ng tién giai doan 3 -
61 Anh hwéng ctia thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té -
70 Tién va twong dwong tién cudi giai doan 3 658.666.842
‘e DN(‘ w \Oi\

BAU nU

b

Phan Van Binh
Ngwoi lap

7 S —
Tran Thi Thanh Van N L@Eam Ngoc Minh
Ke toan trwéng, Pho6 Téng Giam dbc
e Ngay 2 thang 2 n&m 2016

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 20 Ia mét phan cau thanh cac bao cdo tai chinh nay.



CONG TY cO PHAN DAU TU SABECO PEARL

Mau sé B 09 — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
CHO GIAI POAN TU’ NGAY 14 THANG 2 NAM 2015 (NGAY THANH LAP CONG TY)
DEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2015

1

2.1

2.2

2.3

DAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Cong ty Cb phan Pau tw Sabeco Pearl ( ‘Cong ty”) 1a mét cong ty cb phan dwoc thanh
lap tai nwec CHXHCN Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghlep sb
0313142059 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phd H& Chi Minh cap ngay 14 thang 2
nam 2015 va Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh.

Hoat déng chinh ctia Cang ty 1a kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc von
cha s& hiru, chi st dung hoac di thué.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty 1a trong vong 12 thang.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Céng ty c6 2 nhan vién.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co’ s& clia viéc soan lap cac bao cao tai chinh

Céc bao céo tai chinh da dwoc 1ap theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén VIeC lap va trinh
bay bao cao tai chinh. Bao cao tai chinh dwoc lap theo nguyén tac gia géc.

Cac bao céo tai chinh kém theo khong nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két
qua kinh doanh va cac |uong Iu chuyén tidn té theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan
thwong dwoc chap nhan & cac nwéc va cac thé ché khac ngoai nwéc Viét Nam. Cac
nguyén tac va thong 1& ké toan st dung tai nuwéc Viét Nam co thé khac véi cac nguyén
tac va thong & ké toan tai cac nwéc va cac thé ché khac.

Nam tai chinh

N3m tai chinh du tién clia Cong ty bat dau tir ngay 14 thang 2 ndm 2015 dén ngay 31
thang 12 nam 2015. Cac ndm tai chinh sau d6 cua Coéng ty bat dau tlr ngay 1 thang 1
dén ngay 31 thang 12.

Dorn vij tién té str dung trong ké toan

Pon vi tién té st dung trong ké toan va dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh la Péng
Viét Nam (“VND”).

Céc nghiép vu phat sinh bang ngoai t& dwoc quy ddi theo ty gia giao dich thurc té ap
dung tai ngay phat sinh nghiép vy. Chénh léch ty gla phat sinh tr cac nghiép vu nay
dwoc ghi nhan la thu nhap hoac chi phi trong béo cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san va no phai tra bang tién té cé goc ngoal té tai ngay clia bang can dbi ké toan
1an lwot dwoc quy ddi theo ty gla mua va ty gia ban ngoa| té clia ngan hang thuwong mai
noi Céng ty thuong xuyen c6 giao dich ap dung tai ngay bang can ddi ké toan. Cac
khoan ngoal té guvi ngan hang tai ngay cla bang can ddi ké toan duwoc quy ddi theo ty
gida mua cla chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té. Chénh léch ty gla
phat sinh tr viéc quy déi nay dwoc ghi nhan la thu nhap hoéc chi phi trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh.



CONG TY CO PHAN PAU TU SABECO PEARL

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

M3iu sé B 09 — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan tudng dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién g ngan hang, tién
dang chuyén, tién guvi khong ky han va cac khoan dau tw ngan han khac c6 thei han
d4ao han ban dau khéng qua ba thang.
Khoan phai thu khach hang
Cac khoan phai thu khach hang dwgc thé hién theo gia tri ghi trén hoa don gébc trir dy
phong cac khoan pha| thu kho doi dwoc wéce tinh dwa trén viéc ra soét clia Ban Giam

dbc dbi voi tat ca cac khoan con chwa thu tai thoi diém cudi ndm. Cac khoadn ng duoc
xac dinh la khéng thé thu hoi sé dwoc xda sb.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gébm cac chi phl tra trwéc ngan han hoac chi phi tra trwdc dai han
trén bang can déi ké toan. Chi phi nay dwgc ghi nhan theo gia gbc va dwoc két chuyén
vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phap dwéong thang dwa trén thdi han
phan bé.

No’ phai tra
Cac khoan ng phai trd dwoc phan loai dwa vao tinh chéat bao gébm:

e Phai tra ngudi ban gdm cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phét sinh tir
giao dich mua hang héa, dich vu.

e Phaitra khac gdm cac khoan phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra duoc phan loai ngan han va dai han trén bang can ddi ké toan
can cl theo ky han con lai ctia cac khoan phai tra tai ngay clia bang céan dbi ké toan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép déi voi hoat dong xay ding hogic sén xuat bat ky tai
san da tieu chuan sé dwoc von hoa trong thdi gian ma cac tai séan nay dwgc hoan thanh
va chuan bi dwa vao st dung. Chi phi di vay khac dwgc ghi nhan trong bao céo két
qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Chi phi phai tra
Bao gébm cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan dwegc tlr ngwoi ban hoac
da cung cap cho ngwdi mua trong ky bao cao nhwng thuwe té chwa chi trad do chwa co6

héa don hodc chwa da hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh clia ky bao cao.

10



CONG TY cO PHAN PAU TU SABECO PEARL

2.10

2.1

2.12

213

2.14

Mau sé B 09 — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dw phong

Cac khoan dw phong dwec ghi nhan khi: Céng ty cé nghia vu no hién tai, phap ly hodc
lién dai, phat sinh tlr cac s kién da xay ra; sw gidam sut nhibng loi ich kinh té co thé xay
ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghla VU no; va gia tri cia nghia vu ng dé
duwoc woc tinh mét cach dang tin cay. Dy phong khong dwoc ghi nhan cho céc khoan 16
hoat déng trong twong lai.

Dw phong dwoc tinh trén co s¢ cac khoan chi phi dw tinh phai thanh toan nghia vu no.
Néu anh hwéng vé gia tri thoi glan clia tién 1a trong yéu thi dy phong duwoc tinh trén co
s& gid tri hién tai VoI ty 1& chiét khau truéc thué va phan anh nhirng danh gia trén thi
trwdng hién tai vé gla tri thoi gian cla tién va ri ro cu thé clia khodn no do. Gia tri tang
I&én do &nh huwéng cla yéu té thdi gian dwoc ghi nhan Ia chi phi di vay.

Vén chi sé hivu

Vén gép cb phan clia cac ¢d déng dwoc ghi nhan theo sé thwe té gép cla cac cb dong.
Vén gép clia chi sé& hiru dwoc phan anh theo ménh gia clia cb phiéu.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi: phan anh két qua kinh doanh (13, 18) sau thué thu
nhap Cong ty tai thdi diem bao cao.

Chi phi tai chinh

Chi phl tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong ky
chtl yéu bao gébm cac khoan chi phi ho&c cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau
tw tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia
héi doai, chlet kh&u thanh toan.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghlep phan anh cac chi phi quan ly chung ctia Cong ty cha yéu
bao gém cac chi phi ve lwong nhan vién b phan quan ly (tlen lwong, tién cong, cac
khoan phu cép,..); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that
nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong cong cu lao déng, khau hao
TSCD dung cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thue mon bai; dich vy mua ngoai
(dién, nwéce, dién thoai, fax, bdo hiém tai san, chay né...); chi phi bang tién khac (tiép
khach, hoi nghl khach hang

Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép bao gom toan bd s6 thué thu nhap tinh trén thu nhap chiu
thué thu nhap doanh nghiép, k& ca cac khoan thu nhap nhan dwoc tir hoat dong san
xuét, kinh doanh hang héa dich vy tai nwéc ngoai ma Viét Nam chwa ky hiép dinh vé
tranh danh thué hai lan. Chi phi thué thu nhap bao gdm chi phi thué thu nhap hién hanh
va chi phi thué thu nhap hoan lai.

11
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Mau sé B 09 — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Thué thu nhap hién hanh |a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp hoac thu hdi dwoc
tinh trén thu nhap chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghiép ctia ndm hién
hanh. Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai dwoc ghl nhan la thu nhap
hay chi phi khi xac dinh lgi nhuan hoac 16 ctia ky phat sinh, ngoai tri trucrng hop thué
thu nhap phat sinh tlr mét giao dich hoac sy kién dwgc ghi nhan tryc tiép vao von chu
s@ hiru trong cung ky hay mét ky khac.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh day da, su dung phwong thire cong ng, tinh trén cac
khoan chénh léch tam th&i glua gia tri ghi sb clia cac khoan muc tai san va ng phai tra
trén bao cao tai chinh va co sé tinh thué thu nhép clia cac khodn muc nay. Thué thu
nhap hoan lai khong dwoc ghi nhan khi ng thué thu nhap hoén lai phai tra phat sinh tt
ghi nhan ban dau ctia mét tai sén hay ng phai trd ctia mét giao dich ma giao dich nay
khong phai 1a giao dich sap nhap doanh nghiép, khong co6 anh hu’o’ng den loi nhuan ké
toan hoac lgi nhuan/Id tinh thué thu nhap tai thoi diém phat sinh giao dich. Thué thu
nhap hoén lai dwoc tinh theo thué suét dy tinh dwoc ap dung trong nién d6 ma tai san
dwoc thu héi hodc khoan ng phal tra dwoc thanh toan dwa trén thué suét da ban hanh
hodc xem nhw cé hiéu lwc tai ngay clia bang can déi ké toan.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan khi c6 kha nang sé ¢6 loi nhuan tinh thué
trong twong lai dé st dung nhitng chénh léch tam thoi duoc khau trcr.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tlep qua mot hodc nhiéu trung gian,
c6 quyén kiém soat Cong ty hoéac chiu sw kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung s
kiém soat v&i Cong ty, bao gom ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién ket la cac
bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu
quyét cla Cong ty ma co anh hwdng dang ké déi véi Céng ty, nhibng ca nhan quan ly
cht chét bao gdm Giam déc Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac
ca nhan nay hoac cac bén lién két nay hoac nhitng cong ty lién két v&i cac ca nhan nay
cling dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé clia cac bén lién quan, Céng ty can cr vao ban
chéat clia mdi quan hé chir khéng chi hinh thire phap Iy cta cac quan hé do.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

2015
VND

Tién mat
Tién gti ngan hang 228.666.842
Cac khoan twong dwong tién (*) 430.000.000

658.666.842/

(*) Céc khodn twong duwong tién la tién giri ngan hang c6 ky han khong qué 3 thang.
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4 PHAI THU NGAN HAN KHAC

M3au sé B 09 — DN

Du thu tién 13i cho vay bén lién quan
(Thuyét minh so 19(b))

5 CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

2015
Gia tri Dw phong
VND VND
772.279.194 -

/

772.279.194 / -

Chi phi xay dyng co ban dé dang chid yéu bao gdm gia tri quyén st dung dat cla khu
d4t 2-4-6 Hai Ba Trwng véi gia tri 997.270.733.167 Bong Viét Nam va céc phi khac o

cla dw an.

6 PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Bén thir ba )
Bén lién quan (Thuyét minh 19(b))

7 THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI NOP NHA NU'GC

Thué thu nhap doanh nghiép — hién hanh
Céc loai thué khac

8 CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lai vay tlr bén lién quan (Thuyét minh 19(b))
Khac

13

2015
VND

924.733.070
176.000.000

1.100.733.070

2015
VND

167.965.112 /
8.788.655

176.753.767 /

2015
VND

10.452.083.332
8.386.946-

10.460.470.278
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(a)

(b)

(i)

(ii)

(i)

Mau sé B 09 — DN
PHAI TRA DAI HAN KHAC

2015
VND

Bén lién quan (Thuyét minh 19(b)) 145.654.444.442

Day |a khoan vén gép nhan dwoc tir Hop ddng Hop tac Kinh doanh sé 01-HDHT/SP-
AT gitra Cong ty va Cong ty C6 phan Attland phat trién dw an Sai Gon Mé Linh Tower
vé&i tdng gia tri dw an 1a 2.423.290.000.000 Poéng Viét Nam. Vén gép quy dinh trong hep
ddng nay do Céng ty Attland cam két 1a 153.500.000.000 Déng Viét Nam.

CAC KHOAN VAY VA NO’ THUE TAI CHINH

Tai ngay Tai ngay
14.2.2015 Tang Giam 31.12.2015
VND VND VND VND

Vay ngén han
- Vay ngan hang (i) ] 76.022.000.000  (76.022.000.000) :
- Vay theo khé wor (i) . 65.000.000.000  (65.000.000.000) )

- 141.022.000.000  (141.022.000.000) -

Vay dai han
- Vay theo khé woc (jii) - 294.600.000.000 - 294.600.000.000

- 294.600.000.000 - 294.600.000.000

Vay ngan hang la khoan vaylngén han cé ky han 9 ngay tai Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vwong véi lai suat 7% moét nam, khong cé tai san dam bao, khoan vay
nay da dwoc Cong ty tat toan trong nam.

Vay ngan han theo khé wédc véi ky han 5 thang ttr Cong ty Cé Phan Dau tw Thwong
mai va Dich vu Ha An. Khodn vay c6 13i suat 10% mét nam, khéng c6 tai san dam
bdo va da dwoc cong ty tat toan trong nam.

Khoan vay dai han theo khé wéc véi ky han 4 nam tir Cong ty C6 Phan Pau tw

Thwo’ng mai va Dich vu Ha An. Khoan vay c6 lai suat 10% mot nam va khong co tai
san dam bao.
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11 VON GOP CUA CHU SO HOU

(@)  S6 lwong cb phiéu

_ ] _ 2015

Co phiéu pho théng

Sé lwong cd phiéu dang ky 56.666.700
Sé lwong cb phiéu da phat hanh 56.666.700
Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh 56.666.700

(b)  Chi tiét vén gép cha chi sé hivu

N 2015
< E C6 phiéu
pho thong %
Céng ty C6 phan Attland W 13.033.341 23
Cong ty C phan DPAu tw Thwong mai va Dich vy Ha An 14.450.009 25.5
Cong ty Co phan DPau tw Mé Linh 14.450.008 25.5
Téng Cong ty C phan Bia - Rwou - Nwdc Gidi khat Sai gon 14.733.342 26
Sé lwong cb phiéu da phat hanh 56.666.700 100
(¢)  Tinh hinh bién ddng ctia vén cb phéan

o Cé phiéu i
S0 co phiéu thwong Tong cong
VND VND
Tai ngay 14 thang 2 nam 2015 - - -
Co phiéu m&i phat hanh 56.666.700 566.667.000.000 566.667.000.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015  56.666.700 566.667.000.000  566.667.000.000

Ménh gia cé phiéu: 10.000 Béng trén mét cb phiéu.
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12 TiNH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HIPU
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L6 liy ké
Vén gép cua chi sau thué chwa
s& hiru phan phéi Téng cong
VND VND VND
Tai ngay 14 thang 2 nam 2015 - - =
Vén tang trong giai doan 566.667.000.000 - 566.667.000.000
L& trong giai doan - (708.133.455) (708.133.455)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015 566.667.000.000 (708.133.455) 565.958.866.545

13  CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Céng ty khdng c6 cac khodn muc ngoai bang tai ngay 31 thang 12 nam 2015.

14  DOANH THU HOAT DONG TAI CHIiNH

Lai tién g, tién cho vay

15 THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Thu nhap tlr thanh ly tai san

Chi phi khac
Gi? tri con lai cla tai san thar]h |y,
Tién phat cham thanh toan tién dat

L& khac

16

Giai doan

tir ngay 14.2.2015
dén ngay 31.12.2015
VNP

1.566.809.977

Giai doan

tr ngay 14.2.2015
dén ngay 31.12.2015
VND

1.068.181.818

1.068.181.818

(1.250.000.000)
(1.303.646.125)

(2.553.646.125)

(1.485.464.307)
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17
(a)

(b)

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

L8 ké toan trwvdrc thué .
Diéu chinh tang/(giam) loi nhuan tinh thué:
Chi phi khéng dwoc khau tri
Loi nhuan tinh thué

Thué suét

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trong

bao cao két qua hoat dong kinh doanh:
Thué thu nhap doanh nghiép - hién hanh (*)
Thué thu nhap doanh nghiép - hoan lai

Mau sé B 09 — DN

Giai doan

tr ngay 14.2.2015
dén ngay 31.12.2015
VND

(540.168.343)

1.303.646.125

763.477.782

22%

167.965.112

(167.965.112)

(167.965.112)

(*) Chi phi thué thu nhé&p doanh nghiép cho giai doan dwec wéc tinh dwa vao thu nhap
chiu thué va cé thé cé nhirng diéu chinh tuy thuéc vao s kiém tra ctia co quan thué.

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

Sé tién di vay thwe thu trong giai doan

Vay theo khé wéc théng thwdng

Sé tién da thwe tra gbc vay trong gian doan

Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thwong

17

Giai doan
ttr ngay 14.2.2015

dén ngay 31.12.2015
VNP

435.622.000.000

Giai doan
tr ngay 14.2.2015

dén ngay 31.12.2015
VND

141.022.000.000
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(a)

(b)

(c)

Mau sé B 09 — DN
QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Céc hoat déng cla Cong ty cé thé chiu mét sé rdi ro bao gbm rdi ro thi trrong, i ro tin
dung va rui ro thanh khoan. Nhin chung céc chinh sach quan ly rdi ro cuia Cong ty la
nham gidm thiéu anh hwéng bt loi tiém tang tir cac rii ro nay dén két qua hoat dong
kinh doanh clia Cong ty.

Rui ro thi trwong

Rui ro thi truo’ng la rdi ro gia tri hop ly hodc luu chuyén tién té twong lai clia mot cong
cy tai chinh sé bién dong theo s bién dong cua gla thi trwong. Ri ro thi tredng bao
gdm 3 loai rdi ro: rdi ro tién té, rdi ro 13i sut va rai ro gia.

(i) Rui ro tién té
Viéc kinh doanh ctia Coéng ty khdng phal chiu rdi ro tién té vi trong giai doan nay
Cong ty khéng cé béat ky giao dich nao bang cac ngoai té khac.

(ii) Rdi ro gia

Trong giai doan, Céng ty khéng chiu rdi ro vé gia do Cong ty khong phat sinh
cac khodn giao dich chirng khoan nao. Céng ty cling khéng chiju rdi ro trong yéu
vé gia clia hang hoa.

(i) Rdi ro i suét

Cong ty khong phai chju rdi ro vé Iai suat vi tat ca cac khoan vay clia Cong ty co
14i suat cb dinh.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung 14 rdi ro khi khach hang hodc déi tac trong cac giao dich céng cu tai
chinh khéng thwc hién dwgc cac nghia vu hdp ddng, gay tén that tai chinh cho Céng ty.
Chinh sach cua Cong ty la chi giao dich v&i cac khach hang cé lich st tin dung thich
hop nham gidm thiéu rdi ro tin dung.

Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn Ia rti ro Céng ty sé g&p khé khan va khéng thé thwe hién cac nghia
vu lién quan dén cac khoan no tai chinh. Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Cong ty c6
khodn no tai chinh bao gébm phai tra ngwoi ban, phai trd khac va vay véi sb tién 1a
12.080.671.115 Ddng Viét Nam la dong tién theo hop déng khong chiét khau c6 thoi
han it hon 1 nam va 440.254.444.442 Ddng Viét Nam la dong tién theo hop ddng
khong chiét khau cé thei han dai hon 1 nam.
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(a)

Mau sé B 09 — DN
GIAO DI|CH VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty me cao nhat 1a Cong ty Cé phan Tap doan Dau tw Dia 6¢ No Va la mét cong ty
dwoc thanh 1ap tai Nwéc Cong Hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam.

Giao dich véi cac bén lién quan
Trong gian doan, cac giao dich sau day dwoc thwe hién véi cac bén lién quan:
Giai doan

_twr ngay 14.2.2015
dén ngay 31.12.2015

VND
i) Mua hang héa va dich vu
Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Pia ¢ No Va 176.000.000
7
ii) Cho vay
Cong ty C6 phan Pau tw Mé Linh 358.678.000.000
iii) Vay
Cong ty C6 Phan Pau tw Thwong mai va Dich vu Ha An 359.600.000.000
iv) Chi phi lai vay phat sinh
Cong ty C6 Phan Dau tw Thwong mai va Dich vu Ha An 16.684.388.887 /
v) Nhan tién hop tac dau tw
Cong ty Cé Phan Attland 153.500.000.000 —
vi) Tréa tién hop tac dau tw
Céng ty Cb Phan Attlan (7.845.555.558) .~
vii) Tra ng’vay
Cong ty C6 Phan Dau tw Thwong mai va Dich vy Ha An (65.000.000.000) P
viii) Thu tién cho vay
Cong ty C6 phan Dau tw Mé Linh (358.678.000.000)
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19  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(b) S& dw cudi nam véi cac bén lién quan

2015
VND
Phai thu ngan han khac (Thuyét minh 4)
Cong ty C6 Phan Pau tw Mé Linh 772.279.194 y
Phai tra ngwi ban ngan han (Thuyét minh 6)
Cong ty CP Tap doan PAu tw Dia 6¢c No Va 176.000.000 -
Chi phi phai tra ng‘én han (Thuyét minh 8)
Cong ty C6 Phan Dau tw Thwong mai va Dich vu Ha An 10.452.083.332 £ \
\
i /
Vay dai han (Thuyét minh 10) /
Cong ty C6 Phan Bau tw Thwong mai va Dich vu Ha An 294.600.000.000 ~
Phai tra khac dai han khac (Thuyét minh 9)
Coéng ty Co Phan Attland 145.654.444.442 /
20 CAMKET VON #
4 A s g ~ N > A . ~ ’ A . ~ n > a - .F-)
Cac cam ket vé chi tiéu tao lap tai san co dinh da ky hgp dong tai ngay lap bang can doi o
ké toan nhwng chwa duwgc hach toan vao bao céo tai chinh nhw sau: *
N>
2015 -
VND
BéAt dong san dau tw 3.658.374.720

Bao cao tai chinh da dwoc Ban Giam dbc duyét ngay 2 thang 2 nam 2016.
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